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Catre: b= o — e
In atentia: *~ Domnului ———

Spre stiinta: Oficiilor de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Referitor la: radierea dreptului de proprietate al cumparatorului si reinscrierea
vanzatorului in cartea funciars, in caz de reziliere/rezolutiune
contract de vanzare - cumparare

Stimate Dominule Avocat,

Ca urmare a petitiei dumneavoastra, inregistrata in evidentele Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliard sub nr. 9359/10.05.2016, va comunicam urmatoarele:

|. Potrivit dispozitillor art. 1554 alin. (1) din Codul civil, contractuf desfiintat prin
rezolufiune se considerd ca nu a fost niciodata incheiat. Dacs prin lege nu se prevede aitfel,
fiecare parte este finutd, in acest caz, sa restituie celeilaite parti prestatiile primite.

Avand in vedere aceste dispozitii legale, in baza conventiei de rezolutiune nu are loc
un transfer al dreptului de proprietate, efectul acesteia fiind repunerea partilor Tn situatia
anterioara incheierii contractului, acestea restituindu-gi unei alteia tot ceea ce si-au prestat
n temeiul contractului desfiintat.

Ca argumente in acest sens pot fi avute in vedere si prevederile art. 1 din Procedura
din 17 noiembrie 2008 de restituire a sumelor reprezentand impozit pe veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, virate Ia bugetul de stat, aprobata
prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr. 33847 din 17 noiembrie 2008, conform
caruia restituirea impozitului pe venitul realizat din transferul proprietétilor imobiliare din
patrimoniul personal, datorat in conformitate cu prevederile Legii nr. 571/2003 privind Codul
fiscal, cu modificérile si completdrile ulterioare, retinut de biroul notarial si virat la bugetul de
stat, aferent unor tranzactii desfiinfate ulterior achitdrii impozitului, se face la cererea
contribuabilului de catre organul fiscal in a cdrui raza teritoriala isi are domiciliul acesta,
respectiv de catre organul fiscal competent in administrarea contribuabililor nerezidenti,
denumit in continuare organ fiscal competent si cele ale art. 5 lit. b), in conformitate cu care
la cererea de restituire contribuabilul va anexa: {...) b) copia legalizatd a actului de
desfiintare cu efect retroactiv a actului de transfer al dreptului de proprietate asupra
bunului ori bunurilor imobile,

Avand Tn vedere aceste argumente, In baza conventiei de rezolutiune, Tn cartea
funciara se va efectua rectificarea inscrierilor in sensul radierii cumparatorului proprietar
tabular si activarii inscrierii vechiului proprietar.

Subliniem, de asemenea, faptul ¢ tariful aferent acestei operatiuni este de 60 de
lei/operatiune, conform serviciului cu codul 2.4.2 alte notéri (inclusiv radierea) din anexa nr.
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1 la Ordinul nr. 39/2009 privind aprobarea tarifului pentru serviciile furnizate de Agentia
Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara si unitafile sale subordonate.

Il. in ceea ce priveste rezilierea contractului, potrivit dispozitiilor art. 1554 alin. (3) din
Codul civil, contractul reziliat inceteazd doar pentru viitor.

Astfel, in baza conventiei de reziliere are loc un transfer al dreptului de proprietate,
efectul acesteia fiind transferul bunului imobil din patrimoniul actualului proprietar tabular in
patrimoniul proprietarului anterior.

In cartea funciara se va efectua, in baza conventiei de reziliere, operatiunea de
intabulare a dreptului de proprietate, tariful aferent acestei operatiuni fiind cel prevazut la
serviciul 2.3.1 sau 2.3.2 din anexa nr. 1 la Ordinul mentionat mai sus, dupa caz.

Cu deosebitad consideratie,

Mircea Viorel Popa
Nitectia; l\blicitate Imobiliara

Director
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