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Spre stiinta: OFICIILOR DE CADASTRU $I PUBLICITATE IMOBILIARA

Referitor la: Adresa inregistrata in evidentele ANCPI cu nr. 10623/06.03.2025 -
inscrierea in documentele tehnice ale cadastrului a imobilelor in
situatia existentei unui deficit de suprafata la nivel de tarla si/sau
sector cadastral

Stimata doamna,

Avand in vedere adresa dumneavoastra inregistrata in evidentele Agentiei Nationale
de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI) cu nr. 10623/06.03.2025, va comunicam
urmatoarele:

ANCPI implementeaza Programul national de cadastru si carte funciara al carui scop il
reprezinta ,,inregistrarea gratuitd a tuturor imobilelor in sistemul integrat de cadastru si
carte funciard, in aplicarea dispozitiilor art. 9 alin. (23) din Legea cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
denumitd in continuare Lege.”

Tn acest context, la nivelul legislatiei aplicabile, au fost prevazute o serie de dispozitii
care sa vina in sprijinul partilor implicate in realizarea procesului complex ce il presupune
executarea lucrarilor de inregistrare in vederea depasirii impedimentelor ce pot aparea pe
parcursul derularii acestora, necesare pentru atingerea scopului sus-mentionat, respectiv
inregistrarea tuturor imobilelor.

Un astfel de caz este cel pentru care dumneavoastra solicitati clarificari, respectiv
cel referitor la deficitul de suprafata stabilit la nivel de tarla. Astfel, art. 11 alin. (20) din
Lege dispune urmatoarele:

,,Cu ocazia realizdrii lucrdrilor de inregistrare sistematicd a imobilelor pentru care
au fost emise titluri de proprietate potrivit legilor de restituire a proprietatilor funciare
dacd la nivelul unei tarlale se constatd un deficit de suprafatd, suprafata fiecdrui imobil
din respectiva tarla se diminueazd proportional cu suprafata din titlul de proprietate. (...).”

Importante de mentionat in aceasta situatie sunt si alin. (21) si (22) ale aceluiasi
articol care prevad urmatoarele:

»(21) Diferenta de suprafatd de teren prevazuta la alin. (20) se va acorda din
terenurile care pot face obiectul restituirii in naturd in limita disponibilului din unitatea
administrativ-teritoriald unde se efectueazd inregistrarea sistematicd, iar in cazul in care
nu mai existd disponibil, comisiile abilitate conform legilor de restituire a proprietatii au
posibilitatea sd propund si sd stabileascd acordarea de mdsuri compensatorii, in conditiile
legii.
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(22) In situatia imobilelor inregistrate anterior in sistemul integrat de cadastru si
carte funciard, suprafa;a nu se va modifica in conditiile alin. (20), dacd aceasta nu
depdseste suprafata inscrisd in titlul de proprietate. In situatia in care la nivelul umta;n
administrativ-teritoriale se constatd un deficit de suprafatd, suprafata imobilelor inscrise
in sistemul integrat de cadastru si carte funciard se va diminua pand la limita suprafetei
din titlul de proprietate.”

Mentionam ca dispozitiile mai sus prezentate sunt aplicabile atat in cazul unui sector
cadastral compus dintr-o tarla pentru care a fost identificat deficitul de suprafata, cat si in
cazul unui sector cadastral compus din doua sau mai multe tarlale, indiferent daca deficitul
de suprafata a fost stabilit la nivelul unei tarlale sau al tuturor tarlalelor componente.
Astfel, diminuarea suprafetelor imobilelor fara acordul proprietarilor va fi aplicabila la
nivelul tarlalei/tarlalelor pentru care a fost stabilit deficitul de suprafata.

Totodata, pentru cazurile care nu se incadreaza in situatia mai sus descrisa (cum ar
fi spre exemplu cel al sectoarelor cadastrale ale caror limite nu coincid cu cele ale tarlalelor
componente intalnite in situatia sectoarelor cadastrale strabatute de coridoare de
expropriere), dorim sa va facem cunoscute prevederile art. 11 alin. (22') din Lege, potrivit
carora:

,in cazul imobilelor, respectiv terenuri cu sau fard constructii situate in extravilan,
care au fdcut obiectul legilor fondului funciar, indiferent dacd au fost sau nu inregistrate
anterior in sistemul integrat si dacd sunt imprejmuite sau nu, in mdsura in care existd
deficit de suprafatd in sectorul determinat si nu se pot stabili amplasamentele si
suprafetele terenurilor, se va infiinta o carte funciard a titlurilor de proprietate din
sectorul cadastral, in care se vor inscrie si celelalte drepturi reale constituite asupra
imobilelor”, modalitatea de aplicare a dispozitiilor legale in acest caz fiind reglementata tot
in cadrul art. 11 din Lege, la alin. (222) - (22).

Cu deosebita consideratie,

Laurentiu - Alexandru BLAGA
DIRECTOR GENERAL

Digitally signed by
Biaga Blaga Laurentiu-
Laurentiu-  Alexandru

Date: 2025.03.27
Alexandru 13:57:43 +02/00'

Mircea Viorel POPA

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT
int: 1.C.1, C.N/24.03.2025
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