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Catre: OFICIILE DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA
in atentia:  Doamnei/Domnului Registrator - sef

Referitor la: notarea in cartea funciara a locatiunii avand ca obiect acoperisul
unor constructii condominiu, in vederea amplasarii de panouri
electrice fotovoltaice

Stimata doamna,
Stimate domnule,

in vederea eliminarii practicii neunitare existente la nivelul oficiilor teritoriale n
ceea ce priveste solutionarea cererilor de notare in cartea funciara a locatiunilor avand
ca obiect acoperisul unor constructii condominiu, in scopul amplasarii de panouri
electrice fotovoltaice, va comunicam urmatoarele:

Potrivit prevederilor art. 902 alin. (2) pct. 6 locatiunea face obiectul notarii in
cartea funciara. Aceasta operatiune se efectueaza pe baza contractului de locatiune, in
forma ceruta de lege pentru validitatea actului respectiv, in original sau copie legalizata,
astfel cum stipuleaza art. 179 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul nr. 600/2023, cu
modificarile si completarile ulterioare.

in speta, obiectul contractelor de locatiune il constituie acoperisul unor constructi
condominiu care, potrivit art. 649 alin. (1), lit. a) din Codul civil, face parte din partile
comune ale condominiului. Intrucat partile comune se inscriu in cartea funciara
colectiva, este firesc ca notarea locatiunii sa fie efectuata in aceasta carte funciara.
Pentru eliberarea extrasului de carte funciara pentru informare care insoteste incheierea
de admitere si care atesta modul in care s-a efectuat inscrierea in cartea funciara, in
aplicarea art. 46 alin. (2) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciara aprobat prin Ordinul nr. 600/2023, cu modificarile si
completarile ulterioare, se vor urma pasii din anexa prezentei.

In acest context precizam faptul ca art. 55 alin. (8) teza finala din regulamentul
mai sus amintit nu constituie o piedica legala intrucat acest text priveste cererile avand
ca obiect eliberarea extrasului de carte funciara pentru informare din cartea funciara
colectiva, iar nu situatia in care extrasul este emis ca urmare a efectuarii unei
inscrieri (in speta, o notare).

Invederdm faptul c notarea locatiunii avand ca obiect acoperisul unor constructii
condominiu sau orice alte notari care privesc partile de uz comun se pot efectua chiar
daca aceste parti de uz comun nu sunt evidentiate in partea | a cartii funciare colective,
atat timp cat regimul lor juridic este statuat prin lege (art. 649 Cod civil) si nu exista
vreo conventie a proprietarilor din condominiu care sa stipuleze altfel.

Este de retinut totodata faptul ca in lipsa eliberarii la cerere a extraselor de
informare din cartea funciara colectiva - pana la o eventuala modificare a dispozitiilor
art. 55 alin. (8) teza finala din Regulament, anterior mentionate - publicitatea
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operatiunii de notare a locatiunii asupra partilor de uz comun, efectuata in aceasta carte
funciara, este imperfecta. Astfel, apreciem ca pentru realizarea unei publicitati efective
se impune ca aceasta notare sa fie efectuata si in cartea funciara a terenului aferent

constructiei condominiu.
Tariful aferent notarii locatiunii in cartea funciara colectiva, precum si in cartea

funciara a terenului aferent condominiului este de 75 lei pentru fiecare operatiune,
conform serviciului cu codul 2.4.1 din anexa la Ordinul nr. 16/2019 privind aprobarea
tarifelor pentru serviciile furnizate de Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate
Imobiliara si institutiile sale subordonate, cu modificarile si completarile ulterioare.

Cu deosebita consideratie,

\
Lauren'giu-Alixa dru BLAGA
DIRECTOR GENERAL

-

Mircea Vidrel POPA
DIRECTOR GENERAL ADJUNCT
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