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PENTRU DESFASURAREA LUCRARILOR DE INREGISTRARE SISTEMATICA INITIATE
DE UNITATILE ADMINISTRATIV-TERITORIALE PE SECTOARE CADASTRALE

conform OUG nr. 35/2016 si OUG nr. 31/2018

Actualizare in urma modificarilor:

ODG nr. 819/28.07.2016, ODG nr. 979/05.08.2016, ODG nr. 353/24.03.2017,
ODG nr. 511/16.05.2017, ODG nr. 536/24.05.2017, ODG nr. 1389/30.10.2017,

ODG nr. 1517/27.11.2017, ODG nr. 1427/06.11.2017, ODG nr. 224/07.03.2018,
ODG nr. 325/23.04.2018

. INFORMATII GENERALE

in cadrul Programului National de Cadastru si Carte Funciard, demarat de Agentia
Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI) in scopul inregistrarii gratuite a
imobilelor in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, sunt finantate, conform
prevederilor art. 9 alin. (34")-(34'?) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare (denumita Legea nr. 7/1996), lucrarile de
inregistrare sistematica initiate de unitatile administrativ-teritoriale (UAT), avand ca obiect atat
sectoare cadastrale care cuprind imobile din extravilan, cat si sectoare cadastrale care
cuprind imobile din extravilan si din intravilan, indiferent de calitatea titularului dreptului,
respectiv proprietar, titular al unui drept real asupra imobilului sau posesor.

Prin exceptie, in UAT- urile in care nu sunt terenuri in extravilan, lucrarile de
inregistrare sistematica pot fi demarate la nivelul sectoarelor cadastrale din intravilan.

Sectorul cadastral este unitatea de suprafata delimitata de elemente liniare stabile
in timp - sosele, ape, canale, diguri, cai ferate etc.

Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara teritorial (OCPI) determina sectoarele
cadastrale pentru intreg UAT- ul, conform procedurilor interne stabilite la nivelul ANCPI, in
vederea asigurarii unei gestionari eficiente a lucrarilor de inregistrare sistematica la nivel de
UAT.

inainte de demararea procedurii de achizitie publicad, OCPI impreuna cu priméria
stabilesc sectoarele cadastrale care vor face obiectul contractului de achizitie publica a
serviciilor de inregistrare sistematica a imobilelor.
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UAT- urile beneficiare ale finantarii lucrarilor de inregistrare sistematica au obligatia
de a include cu prioritate in sectoarele cadastrale care fac obiectul contractului de
prestari servicii, terenurile aferente proiectelor de infrastructura de interes national,
precum si cele care fac obiectul subventiilor platite de Agentia de Plati si Interventie in
Agricultura (APIA). (RL1)

Mecanismul de plata a sumelor destinate finantarii lucrarilor de inregistrare
sistematica, pe sectoare cadastrale, este stabilit prin Procedura si modalitatea de
alocare a sumelor, precum si raportarea de catre beneficiari a stadiului de executie a
lucrarilor pentru lucrarile de inregistrare sistematica initiate de unitatile administrativ-
teritoriale (denumita in continuare Procedura), aprobata prin Ordinul directorului
general al ANCPI nr. 819/2016, cu modificarile si completarile ulterioare.

Specificatiile tehnice aplicabile:

e In cazul lucrarilor de inregistrare sistematica, pe sectoare cadastrale, demarate
in_anul 2016 si respectiv 2017, specificatiile tehnice aplicabile sunt cele
incluse in documentatia de atribuire a contractelor de achizitie publica
(Specificatiile aprobate prin Ordinul directorului general al ANCPI 979/2016);

e In cazul lucrérilor de inregistrare sistematica, pe sectoare cadastrale, demarate
in anul 2018, specificatiile tehnice aplicabile sunt cele aprobate prin Ordinul
directorului general al ANCPI 1427/2018.

Il. FINANTAREA LUCRARILOR

Finantarea lucrarilor de inregistrare sistematica demarate la nivelul sectoarelor
cadastrale se realizeaza prin alocarea fiecarei UAT de sume de la bugetul ANCPI, prin
bugetele OCPI, in limita bugetului aprobat de Consiliul de Administratie al ANCPI, pe baza de
contract de finantare multianual.

e Modalitatea de finantare

Contractul de finantare multianual se incheie intre OCPI si UAT pentru cel mult 24
de luni, in limita creditelor de angajament comunicate prin fila de buget. Prin exceptie,
contractele de finantare incheiate in anul 2018 vor raméane in vigoare pana cel tarziu la
data de 31.10.2019.

Pentru contractele de finantare care au fost incheiate in anul 2016 a existat
posibilitatea transformarii lor in contracte multianuale prin prelungirea duratei acestora
pana cel tarziu la data de 30.11.2017, prin act aditional. Prin exceptie, in cazul lucrarilor de
inregistrare sistematica care nu au fost finalizate pana la data de 30 noiembrie 2017, dar
pentru care a fost emis Procesul-verbal de receptie cantitativa si calitativa aferent Livrarii nr. 1
«Documentele tehnice ale cadastrului - copie spre publicare», pana cel tarziu la data de 27
octombrie 2017, durata contractului de finantare putea fi prelungita pana la cel mult 24 de
luni de la data incheierii acestuia, prin act aditional.
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e Bugetul finantarii

Suma aprobata de Consiliul de Administratie al ANCPI pentru finantarea lucrarilor
de inregistrare sistematica pe sectoare cadastrale este de 155.000 lei (inclusiv TVA 19%)
pentru un UAT, reprezentand credite de angajament aferente Finantarii 2018.

Creditul de angajament este suma aprobata prin buget reprezentand limita maxima
in cadrul careia pot fi incheiate angajamentele legale in timpul anului bugetar. Cu alte cuvinte,
creditele de angajament reprezinta valoarea maxima in limita careia se pot incheia
contracte de achizitie publica.

o Plata aferenta finantarii

Plata aferenta finantarii este de maxim 60 lei (inclusiv TVA 19%)/carte funciara
deschisa dupa receptia lucrarilor de inregistrare sistematica in sectorul/sectoarele cadastrale
determinate, cu exceptia terenurilor situate in zone cu forme de relief ce au categorii ridicate
de dificultate prevazute de Instructiunile de aplicare a Normelor de timp pentru operatiile
necesare realizarii lucrarilor de specialitate in cadrul Centrului National de Cartografie,
aprobate prin ordinul directorului general al ANCPI nr. 1016/17.08.2016, caz in care
cuantumul se majoreaza proportional cu coeficientii aferenti categoriilor de dificultate.

Categoriile de dificultate sunt urmatoarele:

- Categoria | - Teren ses, specific regiunilor de campie, lipsit de relief sau cu relief
slab pronuntat, in care transportul cu mijloace hipo sau auto se face usor peste tot. In aceste
zone valoarea medie a pantelor (calculata pe harta) este cuprinsa intre 0°si 3°

- Categoria a ll-a - Teren usor accidentat, specific regiunilor de trecere de la ses la
deal, cu microrelief caracterizat prin existenta frecventa a gavanelor, dunelor si mameloanelor
sau teren ondulat cu forme de relief mari si putin inclinate, in care transportul cu mijloace hipo
sau auto este posibil. In aceste zone valoarea medie a pantelor (calculatd pe hartd) este
cuprinsa intre 3° si 7°

- Categoria a lll-a - Teren specific regiunilor de dealuri, caracterizat prin
adancimea vailor de 20 — 200 m si prin ridicaturi si depresiuni distantate la 50 — 700 m. in
aceste zone valoarea medie a pantelor (calculata pe harta) este cuprinsa intre 7°si 15°, iar
transportul se face cu caruta si partial cu mijloace auto.

- Categoria a IV-a - Teren accidentat, specific regiunilor de munte sau de trecere
de la deal la munte, cu relief foarte variat, caracterizat prin coaste repezi si depresiuni adanci
cu vai foarte neregulate si talveguri in general inguste. in aceste zone valoarea medie a
pantelor (calculata pe harta) este cuprinsa intre 15° si 22°, iar transportul se face cu mijloace
hipo sau auto este posibil partial.

- Categoria a V-a - Teren foarte accidentat, specific regiunilor de munte cu stanci
proeminente si relief prapastios caracterizat prin coaste abrupte si pante foarte repezi. In
aceste zone valoare medie a pantelor (calculata pe harta) depaseste 22°, iar transportul se
poate face cu cai sau partjal cu caruta.
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Categoria de I Il Il IV V
dificultate
Coeficientul 1,00 1,15 1,35 1,70 | 2,20

in functie de categoria de dificultate a terenurilor, cuantumul de maxim 60
lei/carte funciara, poate fi majorat proportional cu gradul de dificultate al terenurilor
astfel:

Categoria | 60 lei
Categoria Il 60 X 1,15 = 69 lei
Categorialll 60x1,35= 81 lei
Categoria IV 60 X 1,70 = 102 lei
CategoriaV 60 X 2,20 = 132 lei

Lista UAT- urilor stabilita conform categoriilor de dificultate va fi pusa la
dispozitie pe site-ul ANCPI.

In cazul imobilelor la care fac referire prevederile art. 11 alin. (22")-(22'") din Lege,
pentru cartea funciara a titlurilor de proprietate din sector se va deconta suma prevazuta la art.
9 alin. (34°) din Lege si 50% din pretul contractat pentru un imobil pentru cartile funciare
individuale derivate;

Finantarea se acorda atat pentru sectoare cadastrale care cuprind imobile din
extravilan, cat si pentru sectoare cadastrale mixte, care cuprind imobile din extravilan si din
intravilan. Pe cale de exceptie, cand nu existd imobile in extravilan, finantarea se acorda si
pentru imobilele situate in intravilan.

Numarul minim de imobile contractate: 50, grupate in unul sau mai multe
sectoare cadastrale, sau pentru un numar mai mic in cazul in care la nivelul UAT- ului
nu exista mai multe imobile neinscrise in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara care pot face obiectul lucrarilor de inregistrare sistematica.

e Excluderi de la plata
Nu vor face obiectul decontarii (RL 2):

a) imobilele care sunt cuprinse in planurile parcelare realizate in baza unor
contracte de finantare din fonduri publice. Prin planuri parcelare in cadrul prezentei proceduri
se intelege:

- planurile parcelare realizate din fonduri publice ca urmare a derularii procedurilor de
achizitie prevazute de lege, executate conform prevederilor Regulamentului privind continutul,
modul de intocmire si receptie a documentatiilor cadastrale in vederea inscrierii in cartea
funciara, aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara nr. 634/2006, cu modificarile si completarile ulterioare, si cele executate
conform Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evideniele de cadastru si carte
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funciara, aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara nr. 700/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, receptionate de
oficiile de cadastru si publicitate imobiliara prin alocarea de numere cadastrale
imobilelor componente;

- planurile parcelare in curs de executie, contractate din fonduri publice.

b) imobilele care au fost inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciara ca
urmare a inregistrarii sistematice, finantate din fonduri publice.

- In cazul imobilelor cu geometrie asociats, inregistrate in Sistemul integrat de
cadastru si carte funciara pana la data emiterii PVR tehnic aferent livrarii
«Documentele tehnice ale cadastrului - copie spre publicare», pentru cartile funciare
aferente acestor imobile, se va deconta 50% din pretul contractat pentru un imobil. Prin
exceptie, nu vor face obiectul decontarii imobilele cu geometrie asociata cuprinse in planurile
parcelare realizate in baza unor contracte de finantare din fonduri publice.

- In cazul imobilelor prevazute la art. 11 alin. (227) - (22'") din Lege (RL3), pentru
cartea funciara a titlurilor de proprietate din sector se va deconta suma prevazuta la art. 9 alin.
(34°) din Lege si 50% din pretul contractat pentru un imobil, pentru cartile funciare individuale
derivate.

lll. CRITERII DE CALIFICARE A EXECUTANTILOR

Lucrarile de inregistrare sistematica, derulate la nivelul sectoarelor cadastrale, pot
fi executate de:
e Persoane fizice autorizate - categoria A, B sau D;
e Persoane juridice autorizate - clasa I, Il sau lll,

autorizate conform Ordinului directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara nr. 107/2010, cu modificarile si completarile ulterioare pentru aprobarea
Regulamentului privind autorizarea sau recunoasterea autorizarii persoanelor fizice si juridice
romane, ale unui alt stat membru al Uniunii Europene sau ale unui stat care apartine Spatiului
Economic European in vederea realizarii si verificarii lucrarilor de specialitate in domeniul
cadastrului, al geodeziei si al cartografiei pe teritoriul Romaniei, aprobat prin Ordinul
directorului general al ANCPI nr. 107/2010, cu modificarile si completarile ulterioare.

Persoanele fizice au obligatia sa transmita adresele de e-mail valide
secretarilor comisiilor de autorizare de la nivelul OCPI, respectiv la ANCPI in vederea
actualizarii informatiilor existente in baza de date referitoare la acestea, necesare
furnizarii datelor de acces la conturile de utilizator pentru aplicatia e-Terra.

IV. ACTIUNI NECESARE A FI DEMARATE DE PERSOANELE AUTORIZATE PENTRU
CONTRACTAREA SERVICIILOR DE INREGISTRARE SISTEMATICA

1. Informarea privind modul de finantare a lucrarilor de inregistrare
sistematica si a modului de realizare a acestor lucrari, prin participarea la sedintele
organizate periodic de ANCPI/OCPI si prin studierea reglementarilor in vigoare:
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- Procedura si modalitatea de alocare a sumelor, precum si raportarea de catre
beneficiari a stadiului de executie a lucrérilor pentru lucrérile de inregistrare sistematica
initiate de unitatile administrativ-teritoriale, aprobata prin Ordinul directorului general al ANCPI
nr. 819/2016, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Specificatiile tehnice de realizare a Iucrarilor sistematice de cadastru pe
sectoare cadastrale in vederea inscrierii imobilelor in cartea funciara, aprobate prin Ordinul
directorului general al ANCPI nr. 1427/2017;

- Legea cadastrului si a publicitati imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 35/2016 privind modificarea si
completarea Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996;

- Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 31/2018 privind modificarea si
completarea Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996;

- Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara, aprobat prin Ordinul directorului general al ANCPI nr. 700/2014, cu modificarile si
completarile ulterioare

Informatii suplimentare sunt disponibile la adresa: http://www.ancpi.ro/pnccf.

2. Pregatirea ofertei de servicii

Pentru a-si pregati oferta de servicii, cu privire la numarul estimat de imobile si
la termenul de executie al lucrarilor, persoana autorizata poate contacta primaria UAT- ului
unde intentioneaza sa efectueze lucrarea, in vederea obtinerii de informatii despre sectoarele
cadastrale care pot face obiectul lucrarilor.

Se recomanda persoanei autorizate sa faca demersurile necesare pentru
obtinerea de informatii cu privire la imobilele din sectoarele cadastrale stabilite, dupa
distinctiile:

= Tn zona cooperativizata:

- Numarul titlurilor de proprietate emise in sectorul/tarlalele care vor face
obiectul lucrarilor de inregistrare sistematica;

- Existenta planurilor parcelare, schite de punere in posesie, alte planuri;

- Existenta litigiilor pe rolul instantelor cu privire la imobilele restituite conform
legilor proprietatii;

- Existenta strainasilor etc.

» Tn zona necooperativizata:

- Existenta actelor de proprietate pentru imobilele din sectorul care va face
obiectul lucrarilor de finregistrare sistematicd. In cazul lipsei actelor de
proprietate se vor avea in vedere prevederile legale pentru inscrierea posesiei
(RL 4)

- Analizarea evidentelor primariei pentru identificarea proprietarilor: registrul
agricol, registrul fiscal, alte evidente.

Imobilele inscrise Tn sistemul integrat de cadastru si carte funciara, care au geometrie
asociata, din sectoarele propuse pentru realizarea lucrarilor de inregistrare sistematica, se pot
vizualiza pe Geoportal la adresa (http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html).
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Persoana autorizata poate vizita OCP| competent, in vederea obtinerii de informatii
suplimentare privitoare la imobilele inscrise in evidentele de cadastru si de carte funciara,
consultarii planurilor etc.

3. Publicarea ofertei de servicii
Oferta de servicii trebuie sa cuprinda urmatoarele informatii:

= Pretul unitar (fara TVA) / imobil
= Numarul de imobile estimate a fi inscrise in sistemul integrat de cadastru si
carte funciara
» Termenul de executie al lucrarilor
Prestatorul trebuie sa prezinte un grafic al lucrarilor ce urmeaza a se derula
conform contractului, detaliat pe fiecare etapa in parte, cuprinzand urmatoarele activitati:
- Obtinerea tuturor informatiilor necesare realizarii lucrarilor;
- Analiza tuturor documentelor obtinute;
- Realizarea campaniei de informare la nivel local;
- Realizarea efectiva a lucrarilor ( efectuarea de masuratori, colectarea actelor
de proprietate, realizarea documentatiei tehnice);
- Intocmirea si predarea la OCPI a Documentelor tehnice ale cadastrului —
copie spre publicare;
- Actualizarea documentelor tehnice dupa solutionarea contestatiilor si a
cererilor de rectificare;
- Intocmirea si predarea la OCPI a Documentelor tehnice ale cadastrului —
copie finala.

4. Analizarea de catre operatorul economic a cerintelor privind prelucrarea
datelor cu caracter personal

Prestatorul este responsabil de indeplinirea cerintelor privind informarea
persoanelor ale caror date cu caracter personal se colecteaza si prelucreaza in cadrul
procesului de inregistrare sistematica, precum si de asigurarea securitatii prelucrarii datelor
cu caracter personal, conform prevederilor legale aplicabile (RL 5).

Informatii in acest sens se pot obtine accesdnd link-ul web:
http://www.dataprotection.ro/.

5. Derularea procedurii de achizitie si semnarea contractului de prestari
servicii
Dupa semnarea contractelor de finantare cu OCPI, UAT- urile vor demara, in

conformitate cu legislatia in vigoare, procedurile de achizitie publica si vor incheia contractele
de prestari servicii de inregistrare sistematica cu operatorii economici selectati.

Contractele de prestari servicii vor contine clauze referitoare la penalitatile
aplicabile in cazul depasirii termenelor prevazute in contract (0,03%/zi intarziere din valoarea
livrarii Tntarziate), efectuarea platii la nivel de sector cadastral finalizat, in cazul in care
contractul are ca obiect mai multe sectoare cadastrale, dar plata se doreste a se efectua
pentru un numar mai mic de sectoare decat numarul total contractat etc.
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V. DERULAREA CONTRACTULUI DE PRESTARI SERVICII DE iNREGISTRARE
SISTEMATICA

Desfasurarea lucrarilor de inregistrare sistematica are la baza Specificatiile tehnice
de realizare a lucrarilor sistematice de cadastru pe sectoare cadastrale in vederea inscrierii
imobilelor in cartea funciara.

1. Participarea la sesiunile de instruire

In cadrul Programului National de Cadastru si Carte Funciara, ANCPI va organiza
sesiuni de instruire a personalului implicat in desfasurarea procesului de inregistrare
sistematica, din cadrul OCPI, primariilor, persoanelor autorizate etc.

Se recomanda persoanelor autorizate sa participe la aceste instruiri pentru
obtinerea de informatii detaliate cu privire la acest proces.

2. Desfasurarea campaniei de informare la nivel local
Campania de informare publica are ca scop:

» aducerea la cunostinta cetatenilor a inceperii lucrarilor de inregistrare
sistematica in sectoarele cadastrale stabilite;

» modul in care detinatorii imobilelor sunt implicati in desfasurarea lucrarilor;

> informarea cetatenilor cu privire la importanta realizarii lucrarilor sistematice
de cadastru si inregistrarii proprietatilor in evidentele de cadastru si carte funciara.

Campania de informare publica la nivel local se realizeaza de catre Prestator cu
sprijinul primariei in doua etape, corespunzatoare perioadei desfasurarii lucrarilor de teren si
celei de publicare a documentelor tehnice ale cadastrului. Modelul materialelor informationale
(pliante si postere) ce vor fi utilizate in cadrul campaniilor de informare va fi pus la dispozitie
de OCPI prin intermediul UAT. Formatul materialelor publicitare se regaseste in Anexa nr. 5 -
Date campanie de informare publica locala, din Specificatiile tehnice.

Numarul materialelor informationale va fi stabilit in raport cu numarul populatiei din
UAT, numarul detinatorilor de titluri de proprietate, numarul localitatilor componente ale UAT-
ului etc. Spre exemplu, pentru 2500 de imobile, numarul minim estimat de pliante va fi 550.

Modelul materialelor informationale se regaseste in anexa la ghid.

3. Derularea lucrarilor de inregistrare sistematica

Desfasurarea lucrarilor tehnice de specialitate se realizeaza in conformitate cu
Specificatiile tehnice si cu prevederile legale din domeniul cadastrului si a publicitatii
imobiliare in vigoare.

Prestatorul va raporta lunar primariei stadiul lucrarilor de inregistrare sistematica.
Modelul raportului este similar celui prevazut in Anexa nr. 6 la Procedura de finantare.
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in cazul identificarii unui deficit de suprafatd in urma executarii masurétorilor,
stabilirea limitelor imobilelor situate in extravilan, care au facut obiectul legilor fondului
funciar, va fi efectuata de catre prestatorul lucrarilor de inregistrare sistematica conform
prevederilor art. 11 alin. (20)-(22°) din Legea nr. 7/1996 si ale punctului 3.3.2 din Specificatiile
tehnice. (RL 6)

4. Integrarea informatiilor din cadastrul sporadic in cadrul lucrarilor de
inregistrare sistematica

in paralel cu lucrarile sistematice de cadastru se desfisoara si inregistrarea
sporadica a proprietatilor, prin care se modificd in permanentd evidenta de cadastru si
publicitate imobiliara a imobilelor.

Prestatorul are responsabilitatea de a verifica periodic evidentele OCPI prin
intermediul functionalitatilor sistemului integrat de cadastru si carte funciara si de a integra
noile date cu privire la imobile, in documentele tehnice ale cadastrului. Ultima verificare n
scopul actualizarii se va face cu cel mult de 5 zile lucratoare inainte de data predarii livrarilor
,pDocumentele tehnice ale cadastrului — copie spre publicare” si ,Documentele tehnice ale
cadastrului — copie finala”.

Reprezentantii Prestatorului vor avea acces la baza de date digitala pusa la
dispozitie de ANCPI/OCPI, pe baza de mandat. Datele disponibile vor fi descarcate in
format .xml.

5. Aplicatia utilizata pentru generarea figierelor .cgxml

.-cgxml” reprezinta structura XML definita de ANCPI pentru reprezentarea datelor
tehnice gi juridice (textuale si grafice) aferente imobilelor, utilizata in realizarea lucrarilor de
inregistrare sistematica.

Pentru generarea acestui tip de fisiere, Prestatorul isi poate dezvolta propria
aplicatie sau poate utiliza aplicatia pusa la dispozitie de ANCPI. Ghidul de utilizare,
demonstratii video, precum si schema fisierului .xsd a fisierului .cgxml| se regasesc pe site-ul
ANCPI la adresa: http://www.ancpi.ro/pnccf/documente-support.html.

6. Publicarea documentelor tehnice ale cadastrului

Documentele tehnice ale cadastrului, Tntocmite la finalizarea Ilucrarilor de
inregistrare sistematica, sunt:

» Planul cadastral;

» Registrul cadastral al imobilelor;

» Opisul alfabetic al titularilor drepturilor reale de proprietate, al posesorilor si al
altor detinatori.

Acestea se intocmesc pe sectoare cadastrale, se predau in formatele, in numarul
de exemplare si cu respectarea mentiunilor din Specificatiile tehnice.
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OCPI impreuna cu primaria stabilesc data publicarii documentelor tehnice, pe care o
comunica in scris Agentiei Nationale si Prestatorului.

Publicarea documentelor tehnice se face in spatiul pus la dispozitie de catre
primarie, precum si pe pagina de internet a autoritatii administratiei publice locale, respectiv
pe pagina de internet a Agentiei Nationale, creata in acest scop http://www.ancpi.ro/pnccf.

in aceasta etapa Prestatorul organizeaza activitatea de informare a proprietarilor,
posesorilor si a celorlalti detinatori cu privire la demararea procedurii de publicare a
rezultatelor lucrarilor de inregistrare sistematica. Cererea de rectificare a informatiilor din
documentele tehnice publicate se poate face in termen de 60 de zile de la afisare si trebuie
insotita de documentele doveditoare. Pe durata perioadei de publicare si de solutionare a
cererilor de rectificare, Prestatorul si primaria asigura suport tehnic comisiei, prin
reprezentanti desemnati in acest scop.

7. Actualizarea documentelor tehnice ale cadastrului

in termen de maxim 30 de zile de la incheierea perioadei de publicare, Comisia
desemnata din cadrul OCPI solutioneaza cererile de rectificare si contestatiile inregistrate si
transmite Prestatorului toate inscrisurile necesare actualizarii documentelor tehnice ale
cadastrului.

De asemenea, Prestatorul integreaza in Documentele tehnice ale cadastrului —
copie finald, inregistrarile din cartile funciare, efectuate in cadrul inregistrarii sporadice, atat in
perioada publicarii documentelor tehnice céat si in cea de solutionare a cererilor de rectificare.
Ultima verificare in scopul actualizarii se face cu cel mult de 5 zile lucratoare inainte de data
predarii livrarii ,Documentele tehnice ale cadastrului — copie finala”.

Documentele tehnice ale cadastrului — copie finala vor fi predate de catre Prestator
la OCPI in formatul si numarul de exemplare indicate in Specificatiile tehnice.

VI. EXPERIENTA DIN PROIECTUL PILOT AL ANCPI - CESAR

e Cooperarea dintre institutiile implicate in derularea lucrarilor de inregistrare sistematica
(Primarii, Persoane Autorizate, ANCPI/OCPI) reprezinta cheia succesului pentru
implementarea corespunzatoare a proiectelor de acest gen;

e Necesitatea ca managerii de proiect desemnati sa se implice in mod corespunzator in
coordonarea generala a activitatilor si in derularea lucrarilor;

¢ Necesitatea definirii unei strategii coerente de abordare a proiectului;

e Necesitatea realizarii unei analize atente in teren pentru a identifica problemele
specifice ale UAT- ului si in functie de care sa stabileasca modul de realizare a
interviurilor la teren, precum si modul de comunicare cu cetatenii si cu primaria.

e Necesitatea evaluarii corecte a duratei lucrarilor de teren si alocarea timpului
corespunzator pentru etapele privind colectarea actelor juridice, integrarea datelor si
intocmirea documentelor tehnice ale cadastrului.
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e In etapa interviurilor la teren, Persoana Autorizatd trebuie s& realizeze atat
masuratorile topografice cat si culegerea datelor privind detinatorii si completarea
fiselor de date pentru o coordonare cat mai buna a activitatilor si evitarea efectuarii
unei noi deplasari in teren pentru completarea fiselor de date si in unele cazuri,
colectarea actelor de proprietate.

e Pentru realizarea interviurilor la teren, alaturi de Persoana Autorizata se va afla un
reprezentant al primariei (de preferinta un membru al comisiei locale de fond funciar)
si/sau un membru al comunitatii locale, cu sarcina de a ajuta la identificarea imobilelor
si a detinatorilor;

e Persoana Autorizata va realiza precompletarea fiselor de date cu informatiile preluate
de la OCPI, in vederea verificarii datelor in etapa de realizare a interviurilor la teren;

e Nerealizarea la timp a aplicatiei informatice pentru integrarea datelor preluate de la
OCPI/ANCPI si pentru realizarea figierelor .cgxml a dus la intarzieri in predarea
livrabilelor;

o Necesitatea instruirii Persoanei Autorizate privind continutul specificatiilor tehnice ale
proiectului, utilizarea aplicatiilor informatice puse la dispozitie de ANCPI, imbunatatirea
cunostintelor de comunicare si mediere, prezentarea procedurilor de solutionare a
cererilor de rectificare a documentelor tehnice cadastrale;

e Este foarte important aportul specialistului cu studii juridice in echipa Persoanelor
Autorizate, care va asigura asistenta de specialitate echipelor de lucru in teren. Acesta
va consilia echipele asupra modului in care se realizeaza colectarea actelor si va
asigura solutionarea problemelor de ordin juridic ce pot aparea pe durata executarii
lucrarilor.
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ANEXE
REFERINTE LEGISLATIVE

RL 1
Art. 9 alin. (347) din Legea nr. 7/1996:

(347) In vederea asigurdrii finantérii prevézute la alin. (34°) si (34%), unitétile administrativ-
teritoriale care intentioneaz& demararea lucrérilor de inregistrare sistematica a terenurilor la nivel de
sector cadastral, conform alin. (347) si (34%) au obligatia de a transmite oficiilor teritoriale in raza
cdrora sunt situate sectoarele cadastrale solicitarea de a se incheia contractul de finantare, in termen
de 60 de zile de la intrarea in vigoare a procedurii prevézute la alin. (34%). In vederea derularii
accelerate a Programului national de cadastru si carte funciara, termenul de 60 de zile se va calcula
de la primirea de cétre unitatea administrativ-teritoriald a instiintarii transmise de oficiul teritorial cu
privire la suma alocata pentru finantare si a modelului contractului de finantare, prevederile alin. (34%)
nefiind aplicabile. Unitéatile administrativ-teritoriale beneficiare ale finantérii lucrarilor de inregistrare
sistematicd au obligatia de a include cu prioritate in sectoarele cadastrale care fac obiectul
contractului de prestéri servicii, terenurile aferente proiectelor de infrastructuré de interes national,
precum si cele care fac obiectul subventiilor plétite de Agentia de Pl&ti si Interventie in Agricultura.

RL 2

Articolul 5 punctul (11) alin. (7) - (8") din Procedura si modalitatea de alocare a sumelor, precum si
raportarea de catre beneficiari a stadiului de executie a lucrarilor pentru lucrarile de inregistrare
sistematica initiate de unitatile administrativ — teritoriale, aprobata prin Ordinul directorului general al
ANCPI nr. 819/28.07.2016, cu modificarile si completarile ulterioare:

(7) Nu vor face obiectul decontérii potrivit prezentei proceduri:

a) imobilele care sunt cuprinse in planurile parcelare realizate in baza unor contracte de
finantare din fonduri publice. Prin planuri parcelare in cadrul prezentei proceduri se intelege:

- planurile parcelare realizate din fonduri publice ca urmare a deruldrii procedurilor de achizitie
prevazute de lege, executate conform prevederilor Regulamentului privind continutul, modul de
intocmire si receptie a documentatiilor cadastrale in vederea inscrierii in cartea funciara, aprobat prin
Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliaré nr. 634/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare, si cele executate conform Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul directorului general al
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 700/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, receptionate de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara prin alocarea de numere
cadastrale imobilelor componente;

- planurile parcelare in curs de executie, contractate din fonduri publice.

b) imobilele care au fost inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciaré ca urmare a
inregistrérii sistematice , finantate din fonduri publice.

(8) In cazul imobilelor prevéazute la art. 11 alin. (22') - (22'") din Lege, pentru cartea funciard a
titlurilor de proprietate se va deconta suma prevazuta la art. 9 alin. (34°) din Lege 50% din pretul
contractat pentru un imobil pentru cartile funciare individuale derivate.

(8") in cazul imobilelor cu geometrie asociatd, inregistrate in Sistemul integrat de cadastru si
carte funciara péna la data emiterii PVR tehnic aferent livrarii «Documentele tehnice ale cadastrului -
copie spre publicare», pentru cartile funciare aferente acestor imobile, se va deconta 50% din pretul
contractat pentru un imobil. Prin exceptie, nu vor face obiectul decontérii imobilele cu geometrie
asociata prevazute la alin. (7) lit. a) si b).
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RL 3
Art. 11 alin. (22")-(22"") din Legea nr. 7/1996:

(22) in cazul imobilelor, respectiv terenuri cu sau féré constructii situate in extravilan, care au
facut obiectul legilor fondului funciar, indiferent dacd au fost sau nu inregistrate anterior in sistemul
integrat si daca sunt imprejmuite sau nu, in masura in care existad deficit de suprafata in sectorul
determinat si nu se pot stabili amplasamentele si suprafetele terenurilor, se va infiinta o carte funciaréa
a titlurilor de proprietate din sectorul cadastral, in care se vor inscrie si celelalte drepturi reale
constituite asupra imobilelor.

(222) In aplicarea dispozitiilor alin. (22'), persoana autorizatd procedeaza la identificarea
limitelor sectoarelor cadastrale care sunt stabilite de Agentia Nationala, dupa cum urmeaza:

a) efectueaza lucrari de masurare a sectorului cadastral determinat, cu precizarea limitelor stabile in
timp ale acestuia gi a situarii in planul cadastral in cazul inregistrarii sporadice;

b) verificd si preia informatiile din sistemul integrat pentru cartile funciare deschise in sectorul
respectiv;

c) identifica amplasamentele imobilelor din sector pentru care nu s-au deschis céarti funciare, pe
baza titlurilor de proprietate si a limitelor indicate de catre titular, de céatre reprezentantul autoritatii
publice locale si de catre alte persoane interesate;

d) daca, pe baza verificarilor pe teren, titularii drepturilor de proprietate sunt de acord cu
amplasamentele corectate si cu suprafefele reduse si propuse de persoana autorizatd, pe baza
madsurdatorilor efectuate, acesta va lua act de acordul proprietarilor din sector, pe baza declaratiilor
acestora cuprinse in fisele interviu semnate si de cétre titularii drepturilor de proprietate. in caz contrar,
persoana autorizata finalizeaza documentatia cadastrald pentru intrequl sector in care este situata,
cdreia i se va aloca un singur numdr cadastral si sta la baza infiintarii cartii funciare a titlurilor de
proprietate din sector, cu indicarea titularilor drepturilor de proprietate, precum si a deschiderii cartilor
funciare individuale derivate, in care sunt inscrigi titularii drepturilor din sectorul respectiv.

(223) Cartea funciaréa a titlurilor de proprietate din sector va cuprinde inscrierea in partea | a
suprafetei de teren identificatd conform masuréatorilor, iar in partea a ll-a a titularilor drepturilor de
proprietate.

(224) Titularii drepturilor de proprietate vor fi inscrisi in carti funciare individuale derivate din
cartea funciara a titlurilor de proprietate din sector, in care se mentioneaza titularul dreptului de
proprietate asupra parcelelor din titlurile de proprietate.

(22°) Actualizarea cartilor funciare individuale derivate din cartea funciard a titlurilor de
proprietate din sector cu geometria individuala a imobilelor, se poate realiza pe baza acordului unanim
al proprietarilor cu privire la recunoasterea limitelor si a amplasamentelor, precum si a suprafetei
imobilelor, iar in lipsa acordului unanim, pe baza unei hotarari judecatoresti definitive.

(22%) Proprietarul inscris in cartea funciara individuald derivata din cartea funciara a titlurilor de
proprietate din sector poate exercita liber prerogativele dreptului sdu de proprietate, potrivit legii, in
regim de carte funciara.

(227) Dispozitiile alin. (227)-(22°) sunt aplicabile si inregistrarii sporadice, caz in care cartea
funciard se va deschide la cererea oricarui proprietar din sectorul in care au fost emise titlurile de
proprietate, iar detaliile tehnice referitoare la modalitatea de intocmire a documentatiei cadastrale se
stabilesc prin regulament aprobat prin ordin al directorului general al Agentiei Nationale.

(228) In cazul terenurilor agricole care fac obiectul dispozitiilor Legii nr. 36/1991 privind
societdtile agricole si alte forme de asociere in agriculturd, cu modificdrile ulterioare, se infiinfeaza
cartea funciara a titlurilor de proprietate din sector, cu notarea corespunzéatoare in partea a ll-a a
aportului de folosinta a terenului in favoarea entitatii agricole astfel constituite, in aplicarea dispozitiilor
art. 31-33 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile ulterioare.

(22°) Prevederile alin.(228) sunt aplicabile terenurilor agricole arendate potrivit dispozitiilor Legii
nr. 287/2009, republicata, cu modificarile ulterioare, caz in care in cartea funciard se noteaza arenda
asupra imobilului.
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(2279 In cazul imobilelor inscrise in cérti funciare ai céror proprietari au calitate de arendatori
sau fac obiectul Legii nr. 36/1991, cu modificarile ulterioare, dispozitiile privind deschiderea cartii
funciare a titlurilor de proprietate din sector sunt aplicabile in mod corespunzator, arendasul sau
entitatea juridica urménd sa solicite deschiderea acestei carti funciare.

(22'") In aplicarea dispozitiilor Legii nr. 287/2009, republicats, cu modificarile ulterioare,
referitoare la obligativitatea respectarii regimului juridic special aplicabil anumitor categorii de bunuri
imobile, instrainarea imobilelor din cartile funciare astfel infiintate se face cu respectarea limitelor
legale instituite de legislatia speciala, in ceea ce priveste respectarea destinatiei speciale a terenului si
dreptului de preemptiune.

RL 4
Art. 13 din Legea nr. 7/1996

(1) In cazul imobilelor care fac obiectul inregistrérii sistematice, in lipsa actelor doveditoare ale
dreptului de proprietate, in documentele tehnice se va inscrie posesia de fapt asupra imobilului, in
baza identificarii efectuate de persoanele mentionate la art. 12 alin. (9), cu ocazia efectuarii
masuratorilor si sub conditia prezentarii urmatoarelor documente:

a) fisa de date a imobilului semnata de catre posesorul imobilului si de catre persoana autorizatd sa
efectueze lucrérile de inregistrare sistematica;

b) adeverinta eliberata de autoritatile administratiei publice locale, care atesta faptul ca:

(i) posesorul este cunoscut ca detine imobilul sub nume de proprietar;

(ii) imobilul nu face parte din domeniul public sau nu a fost inscris in evidente ca fiind in domeniul
privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale.

(2) Dispozitiile alin. (1) sunt aplicabile inclusiv imobilelor care au fost inregistrate in sistemul
integrat de cadastru gi carte funciara, din regiunile unde au fost aplicate prevederile Decretului-lege nr.
115/1938 pentru unificarea dispozitiilor privitoare la cartile funciare, publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 95 din 27 aprilie 1938, abrogat prin Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare
nr. 7/1996, in situatia in care proprietarii nu sunt identificati cu ocazia realizarii interviurilor pe teren,
fnséd sunt identificali posesori, imobilelor din zonele foste necooperativizate, precum si imobilelor
situate in intravilanul localitatilor care au facut obiectul legilor de restituire a proprietéatilor funciare.

(3) Posesia de fapt inscrisa in documentele tehnice potrivit alineatelor anterioare se noteaza in
cértile funciare deschise ca urmare a finalizarii inregistrérii sistematice.

(4) In cazul imobilelor situate in extravilanul localittilor din zonele care nu au ficut obiectul
aplicarii legilor fondului funciar, procedura de emitere a certificatului prevazut la alin. (8) nu este
aplicabila.

(5) Posesia notata in cartea funciara si efectele juridice ale acesteia pot fi dobandite in temeiul
actelor juridice intre vii, translative sau constitutive, incheiate in forma autenticd, inclusiv prin masuri
de executare silita sau pentru cauza de moarte, care se noteaza in cartea funciara.

(6) Ultimul posesor notat in cartea funciard va beneficia de intabularea dreptului sdu de
proprietate, din oficiu, la implinirea termenului de 3 ani, in conditiile prevazute la alin. (7), ca efect al
Jonctiunii posesiilor anterioare cu posesia sa.

(7) In toate cazurile in care s-a notat posesia in cartea funciard si nu a fost eliberat certificatul
prevazut la alin. (8), dreptul de proprietate va putea fi intabulat ulterior, in urméatoarele conditii;

a) din oficiu, la implinirea unui termen de 3 ani de la momentul notarii in cartea funciara, daca nu a
fost notat niciun litigiu prin care se contesta inscrierile din cartea funciard. In acest caz, prin derogare
de la reglementdrile referitoare la uzucapiune, dreptul de proprietate se considera dobandit prin
efectul legii si de la data implinirii acestui termen, fara nicio alta justificare sau procedura;

b) la cererea posesorului prevazut la alin. (1) sau a succesorilor acestuia, in baza actului de
proprietate, ca urmare a dobandirii dreptului de proprietate prin oricare dintre modalitatile prevazute de
lege.
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(8) La implinirea unui termen de 90 de zile de la data deschiderii din oficiu a cértilor funciare,
posesorii imobilelor situate in intravilanul localitatilor, inscrisi in cartile funciare in conditiile alin. (3),
pot solicita notarului public competent eliberarea certificatului de inscriere a posesorului ca proprietar.

Eliberarea certificatului de catre notarul public se face pe baza urmatoarelor documente:

a) extras de carte funciara pentru informare;

b) declaratia pe propria raspundere a posesorului, data in forma autentica, prin care acesta declara
cé:

(i) poseda imobilul sub nume de proprietar;

(i) este sau nu casatorit; in cazul in care este casatorit, va preciza si regimul matrimonial;

(iii) nu a instrainat sau grevat imobilul;

(iv) imobilul nu a fost scos din circuitul juridic;

(v) imobilul nu face obiectul vreunui litigiu;

(vi) imobilul este detinut sau nu pe cote-pérti; in cazul in care imobilul este detinut pe cote-parti, toti
posesorii vor declara intinderea cotelor;

(vii) inscrisul doveditor al posesiei provine de la partile semnatare ale acestuia; in cazul in care nu
exista inscris doveditor, va declara ca nu detine si nu are cunostinta de existenta unui astfel de inscris;

¢) inscrisul doveditor al posesiei, indiferent de forma in care este intocmit, atunci cdnd acesta exista;

d) copie de pe actele de identitate si de stare civila.

(9) In baza certificatului prevazut la alin. (8) se dispune, la cererea partii interesate, intabularea
dreptului de proprietate in cartea funciara.

(10) In cazul in care a fost formulatd cerere de rectificare a documentelor tehnice privind
contestarea calitatii de posesor, notata in cartea funciara, precum si in situatia in care ulterior infiintarii
cartii funciare a fost notata o actiune civild in contestarea acestei calitati, procedura de emitere a
certificatului prevézut la alin. (8) nu este aplicabild. In acest caz, pana la solutionarea definitivd a
litigiilor, in cartea funciara raméane notata posesia.

(11) Detinatorii imobilelor care fac obiectul inregistrérii sistematice, precum si emitentii
inscrisurilor puse la dispozitie in vederea intocmirii documentelor tehnice prevazute la art. 12 alin. (1)
raspund pentru legalitatea, autenticitatea si exactitatea datelor cuprinse in acestea, in conditiile legii.

(12) Angajatii oficiului teritorial nu raspund in ceea ce priveste prima inregistrare sistematica a
imobilelor in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

(13) Dispozitiile alin. (1), (4), (8), (10) si (11) nu se aplica imobilelor din patrimoniul statului sau
al unitétii administrativ- teritoriale, care se inscriu in baza actelor juridice prevazute de lege.

(14) In cazul in care, cu prilejul efectudrii masurétorilor cadastrale cu privire la imobile situate
in extravilan, care au facut obiectul legilor fondului funciar, se constatd ca suprafata din masuratori
este mai mare decét suprafata din actul de proprietate, diferenfa de teren ramane la dispozitia
comisiei locale pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra terenurilor, caz in care se va inscrie
provizoriu dreptul de proprietate in favoarea unitatii administrativ-teritoriale.

(15) In cazul imobilelor ai caror proprietari, posesori sau alti detentori precari, astfel cum sunt
definiti la art. 918 din Codul civil, nu pot fi identificati cu ocazia efectuarii din oficiu a lucrarilor de
inregistrare sistematica, precum si in lipsa documentelor prevazute la alin. (1) cu privire la calitatea de
posesor, dreptul de proprietate se va inscrie provizoriu in favoarea unitétii administrativ-teritoriale. In
acest caz, dreptul de proprietate va putea fi intabulat ulterior, la cererea titularului dreptului de
proprietate asupra imobilului, in baza unei documentatii care va cuprinde:

a) identificarea imobilului in planul cadastral, in scopul de a certifica faptul ca imobilul din actul de
proprietate corespunde cu cel din plan;

b) actul care atesta dreptul de proprietate;

c) certificatul prin care se atesta ca imobilul este inregistrat in evidentele fiscale sau, dupa caz, in
registrul agricol, eliberat de primarul unitatii administrativ-teritoriale unde este amplasat acest imobil.

(16) Prin exceptie de la prevederile alin. (15), in situatia in care au fost emise procese-
verbale de punere in posesie, conform prevederilor Legii fondului funciar nr. 18/1991,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, dreptul de proprietate se va inscrie
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provizoriu in favoarea persoanelor indreptdtite. Inscrierea provizorie se face in baza
procesului- verbal de punere in posesie si a hotarérii comisiei judetene de fond funciar privind
validarea dreptului de proprietate, emise in conditiile legii, iar intabularea dreptului de
proprietate urmeaza a se efectua ulterior in conditiile legii.

RL 5
- Art. 20 din Legea nr. 677/2001

Art. 20. - (1) Operatorul este obligat sa aplice masurile tehnice si organizatorice adecvate
pentru protejarea datelor cu caracter personal impotriva distrugerii accidentale sau ilegale, pierderii,
modificarii, dezvaluirii sau accesului neautorizat, in special daca prelucrarea respectiva comporta
transmisii de date in cadrul unei retele, precum si impotriva oricarei alte forme de prelucrare ilegala.

(2) Aceste masuri trebuie sa asigure, potrivit stadiului tehnicii utilizate in procesul de prelucrare
si de costuri, un nivel de securitate adecvat in ceea ce priveste riscurile pe care le reprezinta
prelucrarea, precum gi in ceea ce priveste natura datelor care trebuie protejate. Cerinfele minime de
securitate vor fi elaborate de autoritatea de supraveghere si vor fi actualizate periodic, corespunzator
progresului tehnic si experientei acumulate.

(3) Operatorul, atunci cand desemneazd o persoand imputernicitd, este obligat sa aleaga o
persoana care prezintd suficiente garantii in ceea ce priveste masurile de securitate tehnica gi
organizatorice cu privire la prelucrarile ce vor fi efectuate, precum si sa vegheze la respectarea
acestor masuri de catre persoana desemnata.

(4) Autoritatea de supraveghere poate decide, in cazuri individuale, asupra obligarii
operatorului la adoptarea unor masuri suplimentare de securitate, cu exceptia celor care privesc
garantarea securitatii serviciilor de telecomunicatii.

(5) Efectuarea prelucrarilor prin persoane imputernicite trebuie s se desfasoare in baza unui
contract incheiat in forma scrisa, care va cuprinde in mod obligatoriu:

a) obligatia persoanei imputernicite de a actiona doar in baza instructiunilor primite de la operator;
b) faptul cé indeplinirea obligatiilor prevazute la alin. (1) revine i persoanei imputernicite.

- Art. 9 alin. (1') din Legea nr. 7/1996, modificata conform OUG nr. 31/2018:

(11) In exercitarea atributiilor prevézute de lege, Agentia Nationald si institutiile subordonate
prelucreaza date cu caracter personal, responsabilitatea protejarii datelor transmise cétre terti,
revenind acestora din urma, in conditiile legii.

RL6
Deficit de suprafata la nivel de tarla
Art. 11 alin. (20) - (22) din Legea nr. 7/1996:

(20) Cu ocazia realizarii lucrérilor de inregistrare sistematicé a imobilelor pentru care au fost
emise titluri de proprietate potrivit legilor de restituire a proprietatilor funciare, daca la nivelul
unei tarlale se constatd un deficit de suprafata, suprafata fiecarui imobil din respectiva tarla se
diminueaza proportional cu suprafata din titlul de proprietate. Ulterior finalizarii procedurilor de
inventariere a terenurilor prevazute de Legea nr. 165/2013 privind masurile pentru finalizarea
procesului de restituire, in natura sau prin echivalent, a imobilelor preluate in mod abuziv in perioada
regimului comunist in Romania, cu modificarile si completarile ulterioare, se va proceda, la cererea
proprietarului, la atribuirea diferentei de suprafata, in conditiile legii.

(21) Diferenta de suprafata de teren prevazuta la alin. (20) se va acorda din terenurile care pot
face obiectul restituirii in naturd in limita disponibilului din unitatea administrativ-teritoriald unde se
efectueaza inregistrarea sistematica, iar in cazul in care nu mai exista disponibil, comisiile abilitate
conform legilor de restituire a proprietdtii au posibilitatea sa propuna gi sa stabileasca acordarea de
masuri compensatorii, in conditiile legii.

(22) in situatia imobilelor inregistrate anterior in sistemul integrat de cadastru si carte
funciard, suprafata nu se va modifica in conditiile alin. (20), daca aceasta nu depaseste
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suprafata inscrisa in titlul de proprietate. In situatia in care la nivelul unititii administrativ-
teritoriale se constata un deficit de suprafata, suprafata imobilelor inscrise in sistemul integrat
de cadastru si carte funciara se va diminua pana la limita suprafetei din titlul de proprietate.

Deficit de suprafata la nivel de sector
Art. 11 alin. (22") - (22°) din Legea nr. 7/1996:

(22') In cazul imobilelor, respectiv terenuri cu sau f&réd constructii situate in extravilan, care
au facut obiectul legilor fondului funciar, indiferent daca au fost sau nu inregistrate anterior in
sistemul integrat si daca sunt imprejmuite sau nu, in masura in care exista deficit de suprafata in
sectorul determinat si nu se pot stabili amplasamentele si suprafetele terenurilor, se va infiinfa o
carte funciara a titlurilor de proprietate din sectorul cadastral, in care se vor inscrie si celelalte drepturi
reale constituite asupra imobilelor.

(222) In aplicarea dispozitiilor alin. (22'), persoana autorizatd procedeazd la identificarea
limitelor sectoarelor cadastrale care sunt stabilite de Agentia Nationala, dupa cum urmeaza:

a) efectueaza lucrari de masurare a sectorului cadastral determinat, cu precizarea limitelor stabile in
timp ale acestuia gi a situarii in planul cadastral in cazul inregistrarii sporadice;

b) verifica si preia informatiile din sistemul integrat pentru cartile funciare deschise in sectorul
respectiv;

c) identificd amplasamentele imobilelor din sector pentru care nu s-au deschis céarti funciare, pe
baza titlurilor de proprietate si a limitelor indicate de cétre titular, de catre reprezentantul autoritatii
publice locale si de catre alte persoane interesate;

d) daca, pe baza verificarilor pe teren, titularii drepturilor de proprietate sunt de acord cu
amplasamentele corectate si cu suprafetele reduse si propuse de persoana autorizata, pe baza
madsurdatorilor efectuate, acesta va lua act de acordul proprietarilor din sector, pe baza declaratiilor
acestora cuprinse in fisele interviu semnate si de cétre titularii drepturilor de proprietate. In caz
contrar, persoana autorizata finalizeaza documentatia cadastrala pentru intregul sector in care
este situata, careia i se va aloca un singur numdr cadastral si sta la baza infiintarii cartii funciare a
titlurilor de proprietate din sector, cu indicarea titularilor drepturilor de proprietate, precum si a
deschiderii cartilor funciare individuale derivate, in care sunt inscrisi titularii drepturilor din sectorul
respectiv.

(223) Cartea funciara a titlurilor de proprietate din sector va cuprinde inscrierea in partea | a
suprafetei de teren identificatda conform madasurétorilor, iar in partea a ll-a a titularilor drepturilor de
proprietate.

(224) Titularii drepturilor de proprietate vor fi inscrigi in cérti funciare individuale derivate din
cartea funciara a titlurilor de proprietate din sector, in care se mentioneaza titularul dreptului de
proprietate asupra parcelelor din titlurile de proprietate.

22°) Actualizarea cartilor funciare individuale derivate din cartea funciara a titlurilor de
proprietate din sector cu geometria individuald a imobilelor, se poate realiza pe baza acordului
unanim al proprietarilor cu privire la recunoasterea limitelor si a amplasamentelor, precum si a
suprafetei imobilelor, iar in lipsa acordului unanim, pe baza unei hotaréari judecatoresti definitive.

(22%) Proprietarul inscris in cartea funciaré individualé derivata din cartea funciara a titlurilor de
proprietate din sector poate exercita liber prerogativele dreptului sdu de proprietate, potrivit legii, in
regim de carte funciara.

Pct. 3.3.2. din Specificatiile tehnice:
3.3.2 Identificarea limitelor imobilelor
Lucrdrile de inregistrare sistematicd se realizeaza prin utilizarea reprezentarii grafice a limitelor
unitatii administrativ-teritoriale si a limitelor intravilanelor detinute de OCPI.
Preciziile care trebuie asigurate sunt cele corespunzatoare planului la scara 1:5000 pentru
extravilan si planului la scara 1:2000 pentru intravilan.
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Situatia tehnica i juridica a imobilelor inregistrate anterior in planul cadastral sau topografic si in
cartea funciara se modificd conform situatiei tehnico-juridice actuale, identificatd prin lucrérile de
inregistrare sistematicé efectuate si actele juridice colectate.

In cazul in care detinatorii nu se prezinta pentru identificarea limitelor imobilelor, identificarea se va
face de Prestator in lipsa acestora.

Reprezentantii entitdtilor care detin in administrare terenuri aflate in proprietatea statului sau a
unitatilor administrativ-teritoriale au obligatia legald de a participa la identificarea si mdsurarea
imobilelor care fac obiectul inregistrarii sistematice.

3.3.2.1 Stabilirea limitelor imobilelor situate in intravilan

Limitele imobilelor imprejmuite pot fi determinate:

a) prin masuratori topografice ale tuturor punctelor de detaliu;

b) prin metoda combinatd, masuratori topografice ale detaliilor liniare si vectorizarea planurilor, in
zonele in care existd planuri cadastrale, topografice sau ortofotoplan la scara 1:2000 (sau scari mai
mari).

Imobilul imprejmuit este acel imobil ale céarui limite sunt materializate prin elemente stabile in timp
(ex: garduri, ape), clar identificabile.

In cazul imobilelor neimprejmuite, limitele se stabilesc prin mésurétori, in prezenta detinétorilor si pe
baza planurilor existente.

In cazul constructiilor, punctele caracteristice se determina prin masurétori expeditive.

Latimea strazilor, drumurilor comunale gi ulitelor se stabileste intre limitele imobilelor. Detaliile
liniare (drumuri, strazi, ulite, cai ferate, diguri, ape, etc.) constituie imobile si se inregistreaza in
cadastru ca atare.

3.3.2.2 Stabilirea limitelor imobilelor situate in extravilan

Pentru zonele unde exista planuri parcelare in format raster, acestea se georeferentiaza, iar limitele
imobilelor se determina prin vectorizarea planului si se introduc in planul cadastral, in cazul in care
reflecta situatia din acte si teren.

In situatia in care nu existd planuri parcelare, limitele imobilelor se stabilesc in baza informatiilor
obtinute de la OCPI, primdarie si detinétori.

In cazul imobilelor din extravilan care au ficut obiectul legilor fondului funciar, daca in urma
masurarii unei tarlale se constatd un deficit de suprafata, suprafata imobilelor din tarla se diminueaza
proportional pe baza unui coeficient stabilit prin raportarea suprafetei tarlalei la suma suprafetelor din
titlurile de proprietate. Proprietarii imobilelor in cauza pot solicita atribuirea diferentei de suprafata, in
conditiile legii. In cazul imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciard
suprafata nu se va diminua, dacd aceasta nu depaseste suprafata din titlul de proprietate.

In situatia in care la nivelul unitdtii administrativ-teritoriale se constatd un deficit de suprafatd,
suprafata imobilelor inscrise anterior in sistemul integrat de cadastru si carte funciard se va diminua
pana la limita suprafetei din titlul de proprietate.

In situatia in care, in urma mdasurdrii sectorului cadastral din extravilan se constaté c& suprafata
acestuia este mai micd decéat suprafata insumatd a parcelelor inscrise in titlurile de proprietate
aferente sectorului cadastral, Prestatorul realizeaza urmatoarele:

a) identifica amplasamentele imobilelor din sector, preluate din sistemul integrat de cadastru si carte
funciara;

b) identifica amplasamentele imobilelor din sector pentru care nu au fost deschise carti funciare, pe
baza titlurilor de proprietate, a limitelor indicate de catre titular, reprezentantul primariei, alte persoane
interesate;

c) stabileste noile amplasamente ale parcelelor ca urmare a diminudrii proportionale a suprafetelor
imobilelor din sectorul cadastral;

d) prezinta proprietarilor din sectorul cadastral solutia propuséa gsi in functie de raspunsul acestora
procedeaza astfel:
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- in cazul in care proprietarii imobilelor sunt de acord cu noile amplasamente si cu suprafetele
stabilite, acestia vor semna in acest sens declaratiile cuprinse in fisele de interviu ale imobilelor, iar
situatia imobilelor astfel stabilita va fi inregistrata in documentele tehnice ale cadastrului;

- in cazul in care proprietarii imobilelor nu sunt de acord cu noile amplasamente si cu suprafetele
diminuate si nu pot indica nici amplasamentele si nici limitele imobilelor, iar identificarea nu poate fi
realizata nici de céatre Prestator, acesta va proceda la alocarea unui singur ID pentru intregul sector
cadastral, care va fi considerat un singur imobil. In Registrul cadastral al imobilelor, in partea a 2 a
Proprietatea/Posesia se vor mentiona titularii drepturilor de proprietate conform titlurilor de proprietate
din sectorul respectiv si informatiile aferente deschiderii cartilor funciare individuale derivate, care se
deschid pentru fiecare parcela in parte in favoarea titularului dreptului inscris in titlul de proprietate.

Conform Legii, actualizarea cartilor funciare individuale derivate din cartea funciara a titlurilor de
proprietate din sector, prin realizarea geometriei fiecarui imobil, se poate realiza cu acordul tuturor
proprietarilor, iar in lipsa consensului, prin hotarare judecéatoreasca definitiva. Proprietarii inscrisi in
cartile funciare individuale derivate din cartea funciara a titlurilor de proprietate din sector igi pot
exercita liber prerogativele dreptului de proprietate, potrivit Legii, in regim de carte funciara.
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MODEL MATERIALE INFORMATIONALE

Pliant fata

pre]ucrenza prin 111te11ned1ul
de unegm[r'lrg

stematidi, da e ter — sonal 3

hu‘mz.lte (Ie dej n'ltm

in condqnle legii.

Autoritatilesipersoaneleimplicatein
tivitatilor de inregistrare Slslﬂ

mobilelor. in cadrul PNC(‘F

sunt obligate si respecte

nr.677/2001 "1)(-11tr11 o) ectia "p

fat privireTla prelucr'uea datelor <

personal si libera circulatie a acestor date.

* Expresia ,Al carte, ai parie” isi are
originea in Transilvania si ficea refe-
rire la cartea funciari care demonstra
dreptul de proprietate. Documentul
care specifica suprafata detinuta
si termenii posesiei a fost numitd
scarte” si de aici ,,ai carte, ai parte” (de
proprietate). Ulterior expresia a priniit
sensul pe care il cunoastem in prezent.

Punct de informare 1:

Program:

Punet de infor

Program:

Agentia Nationala de C
si Publicitate hlmbiiim
Splaiul Independentei nr. A,
cod postal 060022, Bucme\tl
www.ancpi.ro
E-mail: pneef@ancpi.ro
Tel.

de Cadastru

GUVERNUL ROMANIEI

» . A
e O e e e e e e

VEI FI INREGISTRAT

GRATUIT

IN CADASTRU SI
CARTEA FUNCIARA!
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Pliant verso

CE CASTIGI

1. Vei fi inregistrat GRATUIT in cadastru si
cartea funciara.

2. Toatd lumea va sti ¢ TU esti proprietar.

3. Lasi mostenire copiilor tdi 0 proprietate
SIGURA.

4. Poti obtine credite bancare in timp SCURT.
5. Poti vinde proprietatea ta RAPID si sigur.

6. Esti PROTEJAT de orice conflict legat de
proprietatea ta.

7. Accesezi mai usor FONDURI EUROPENE.

CE FACEM NOI

PRDCE

Programul National
de Cadastru
si Carte Funciaré

CE TREBUIE SA FACI

1. Infiintam puncte de informare pentru
tine.

2. Colectdm copii legalizate ale actelor
necesare intabuldrii.

3. Impreun cu tine identificim limitele
proprietitilor tale.

4. Facem public statutul de proprietar.

5. Intabuldm gratuit proprietatea ta.

1. Mergi la punctul de informare.

2, Mergi la Primirie cu actele de proprietate
pentru a obtine copii legalizate.

3. Pregiteste actele necesare intabulérii si
inméaneazi-le echipei noastre.

4. Colaboreazi cu echipa noastra atunci cind va
veni la tine, permite-i accesul pe proprietatea
ta, verifici datele din fisa de date care iti va fi

prezentata.

5. Mergi la Primérie dupi afisarea rezultatelor
lucrérilor de cadastru si verifica daca
informatiile despre proprietatea ta sunt

corecte.

6. Depune cerere de rectificare daca datele
publicate nu sunt corecte. Cererea de
rectificare poate fi ficutd in termen de 60
de zile de la data publicirii documentelor
tehnice ale cadastrului, la sediul Primériei
(Comisia de solutionare a cererilor de

rectificare).
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Categorii de dificultate ale terenurilor in functie de relief N

‘-.,- PRAHOV
. B
4’-"1‘,,‘,::4

Legenda

COOPERATIVIZAT
[ MIXT; NECOOPERATIVIZAT
I Categoria | 0- 3 grade
[ |categoriall  3.01-7grade
[ categoria lll - 7.01 - 15 grade
I C:tcgoria IV 15.01 - 22 grade
I C:ztegoria V' peste 22 grade

* valorile reprezinta panta medie a terenului pe UAT
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